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Latvijas Ipagumu Vérté&anas Birojs

Nr. 2026/02/E82/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Mara Kucinska

P&c Jusu pasiitijuma esam veikusi 2/15 domajamo dalu no buvju nekustama Tpasuma — dzivojamas majas

(kadastra apz. 13000217510001) un $ktina (kadastra apz. 13000217510004)., kadastra nr.1300 521 7501, kas
atrodas Jurmala, Darba iela 16, noveértésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 2/15 domajamo dalu no biivju nekustama IpaSuma -
dzivojamas majas (kadastra apz. 13000217510001) un Skiina (kadastra apz. 13000217510004).,
kadastra nr.1300 521 7501, kas atrodas Jirmala, Darba iela 16, 2026. gada 20. februari, vertiba
piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

3500EUR (trTs tukstosi pieci simti eiro).
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja
griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkrétda darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standartd definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu 1iciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit paSuma vertibu. Vert€jums ir izmantojams péc ta
darba mérka un uzdevuma un nevar biit izmantojams citam vajadzibam bez saskanoSanas ar SIA Latvijas Ipasumu
vertesanas biroju”. Notikumi vai darfjumi, kas notikus$i péc novértésanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta
péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€juma un vertétajs par tiem nav atbildigs. Veért€jums satur kopsavilkuma
slédzienu par vértéjamo nekustamo paSumu, TpaSuma aprakstu, TpaSuma tiesibam, ietekmg&josiem faktoriem, ka ar1
fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu
talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu vertésanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vérté$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA(0551017971493.
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PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pien€mumi un ierobezojosie faktori
LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija

Iesniegto dokumentu kopijas

Nekustama ipasuma Jirmala, Darba iela 16, novertejums.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

2/15 domajamas dalas no biivju nekustama Ipasuma — dzivojamas majas
(kadastra apz. 13000217510001) un Skuna (kadastra apz.
13000217510004)., kadastra nr.1300 521 7501, kas atrodas Jurmala,
Darba icla 16.

Objekta apsekoSanas datums

2026. gada 20. februaris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Mara Kucinska.

Darba uzdevums

Noteikt minéta pasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

3500EUR (tr1s tukstosi pieci simti eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo ipaSumu ir registrétas VZD datos,
1pasnieks:
Iveta Stikuts, pieder 2/15 d.d. — vertgjamas dalas.
Koplieto$anas ligums nav registréts.

Kadastra Nr. 1300 521 7501.

Vertejama apbiuve (VZD dati)

Dzivojama maja (kadastra apz. 13000217510001) ar platibu 187.9m?.
Skiinis (kadastra apz. 13000217510004) ar platibu 27.1m>.

Zemesgabala platiba

Nav 1paSuma.

Biives saistitas ar zemesgabalu (kadastra apz.13000217510) ar platibu
853m’. universdla kadastrala vértiba — 3003EUR. Jaukta statusa
TpaSumtiesibas. lesp&jama nomas maksa var sastadit ~4% no
piesaistama zemesgabala dalas kadastralas veértibas gada.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un ipaSie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no ires un patapinajuma ligumiem.

Ta ka ieksStelpas nebija iespgjams ieklat, iekstelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts nosaciti apmierinoss.

Vertejuma atskaites datums

2026. gada 20. februaris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas nodalijuma izdruka.
Kadastra dati.

VZD izzina.

Dati par nekustama TpaSuma tirgu.

Nekustama ipasuma Jirmala, Darba iela 16, novertejums. 2
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

r 1 R TEE Labgl,s —_— ==

www.balticmaps.eu

Nekustama ipasuma Jirmala, Darba iela 16, novértéjums. 3
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3. FOTOATTELI

Fasade.

Nekustama ipasuma Jiairmala, Darba iela 16, novértéjums.
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Fasade.
Fasade.

Fasade.
asade Fasade.

Fasade.
asade Pagalms.

Nekustama ipasuma Jirmala, Darba iela 16, novertejums.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vertgjamais objekts novietots Jirmalas dala Sloka, Darba iela 16. Apkartn€ atrodas agrak celtas u mazstavu
dzivojamas majas un Slokas kapi. Visi infrastrukttiras objekti (veikali, kafejnicas, DUS, bérnudarzs, skola) ir

novietoti ~100m-1.5km attaluma. Jiira atrodas ~2km attaluma, bet Lielupe ~350m attaluma.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Dzivojama maja (kadastra apz. 13000217510001) ar platibu 187.9m”.

pamati Akmens miiris

_ . Koka karkasa konstrukcijas 11dz 15 cm biezuma,
arsienas koka dali

parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijjumu
jumts Azbestcementa loksnes

kop&ja platiba VZD registrata 187.9m’

artelpas Om?

Par pieslégumiem nav informacijas

elektriba Centralizeta

iidensapgade Nav zinams veids

kanalizacija Nav registréts veids

apkure krasns (pieneémums)

stavu skaits 2

Telpu grupu skaits 5

Dzivoklu skaits 4

Ekas uzbiivesanas gads — 1910.

Uz vertéSanas dienu ekas fasade ir nosaciti apmierino$a stavokll ar biitiskam apdares un konstrukciju
nolietojuma pazimém, apdari veido koks un apmetums. Eka visticamak tiek apdzivota vai dal&ji apdzivota. Ir
uzstaditi standarta tipa un pakesu logi.

Ekas iekStelpas nebija iespejams ieklit, Iidz ar to tehniskais stavoklis tick pienemts nosaciti apmierinoss.
Planojums VZD dati sadalits 5 telpu grupas:

Telpas S 15 ki P
Mazakais Lielakais o Ekspluatacija
nu|murs Nosaukums Telpas Stavs Augstums augstums augstums P&?’t'ha pienemsanas
telpu_ veids (m (m m (kv.m.) gads(-1)
grupa
1 Virtuve Dzivokla | 4 3.1 - - 9.5
2 Istaba prvojema |y 3.1 - - 18.2
Dzivojama
3 Istaba telpa 1 3.1 - - 9.5
Dzivojama . .
4 Istaba telpa 1 3.1 19.4
Telpas 3 Liela Ekspluatacija
numurs Telpas = Platiba kspluat Ja
Nosaukums H Stavs pienems3anas
o velds m) (m) (m) Gevem.) | gads(-i)
Dzivokla
1 Virtuve pafigtelpa 1 2.7 - - 8.3
2 Istaba giama |y 27 - . 11.4
Telpas a Liela Eksj| acija
< pluatacija
numurs Nosaukums | Yelpas stavs | Al s aL s au Platiba pienemsanas
;er:fpua veids (m) 3 = (kv.m.) Bads(
) Dzivok]
1 Virtuve paligtelpa 1 2.7 - - 7.8
2 Istaba pavojama | g 2.7 - - 11.5

Nekustama ipasuma Jirmala, Darba iela 16, novertejums. 6
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004
Telpas Mazikais | Lielikais Ekspluatacija
- pluatacija
telpu | Nosaukums Telpas Stavs (Al:gstums augstums augstums E’Il‘a‘!'t:::a) pienemsanas
grupa (m (m ‘M) gads(-i)
1 Istaba gzl:;’a"jamé 2 295 - - 85 -
2 Istaba gﬁg’;jamé 2 295 - - 186 -
3 Istaba t'flgfjamé 2 2.95 - - 211 -
4 Virtuve Eaz'n"g‘i'é'lga 2 295 - - 77 -
5 Picliekamais E;'n‘gi'é'lga 2 295 . 5.4 .
6 Kapnu telpa g;‘n"gﬁ';'lga 2 2.95 - - 10.2 -
901
Telpas —_—— Sl R
Mazakais | Lielakais - Ekspluatacija
;‘:Ir;l.:"s Nosaukums Ieeildp:s Stavs (A;?stums augstums augstums rﬂtm pienemsanas
grupa (m (m M1 gads(-i)
1 Tualete :g:qksltigltgganas 1 3.1 - - 16
2 Kapnu telpa :gﬂgf;;anas 1 3.1 - - 146
3 Gaitenis };"Eksﬂgf;asa“as 1 24 - - 26
4 Pieliekamais !é"EksEfgga”as 1 2.4 . . 05
5 Pieliekamais :g:g!gltgasanas 1 2.4 - - 0.5
6 Tualete :g:qksltigltgganas 1 2.4 . - 1.0

4.2.2.Zemesgabala raksturojums
Nav 1pasuma.
Biives saistitas ar zemesgabalu (kadastra apz.13000217510) ar platibu 853m?. universala kadastrala vértiba —

3003EUR. Jaukta statusa Tpasumtiesibas. Iesp&€jama nomas maksa var sastadit ~4% no piesaistama
zemesgabala dalas kadastralas vértibas gada.

Piebraucamais cel§ — asfalta seguma (Pasvaldibas).
Labiekartojums —biitisks nav veikts.

Zemesgabala forma — Cetrstris, reljefs-lidzens.

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no puseém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Nekustama ipasuma Jirmala, Darba iela 16, novertejums. 7
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Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkrétd darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazem. “Piespiedu pardosSana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértejuma izmantotie pienémumi un Ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo IpaSumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem,;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendet tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz€jot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert§jama objekta raksturu, vertétaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertg§jamam objektam ir pasreizgjais — dzivojama maja (kopipasuma dala).

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Jurmalas pilsétas prestizakajos mikrorajonos — Bulduri, Majori, Dzintari, MelluZi ir vérojami krasi
kontrasti dzivojamas apbiives kvalitates zina. Liela dala savrupmaju un mazdzivoklu dzivojamo &ku ir
arhitekttras pieminekli, kas celti ~100 gadi atpakal un parsvara no koka, ir vérojama ar veco &ku kvalitativa
rekonstrukcija. Attieciba uz kapitali restaurétam un jaunam &kam ar labiekartotu teritoriju un idealu
atraSanas vietu ir sastopami darfjumi, kas neraksturo tirgus vertibu, bet vairak ir balstiti uz potenciala pircgja
izjatam. Sadi darfjumi notiek par cenu, kas var batiski parsniegt tirgus vértibu. Jirmala ir pretstatu pilséta —
taja ir gan lepnu villu rajoni Lielup€, Bulduros, Dzintaros un Dubultos, gan tipiskas padomju daudzstavu
apbiives Kauguros un Sloka. Jirmala ir ne tikai dargakie zemesgabali, bet arT lepnakas €kas, no kuram
lielaka dala ir rekonstrutas un labiekartotas. Pateicoties Jirmalas pilétas domes politikai, ir saglabati
daudzas pirms 100 gadiem celtas koka dzivojamas &kas, kas tiek uzskatitas par arhitektiiras pieminekliem.

Jirmalas dala Sloka uz pardoSanu tiek piedavatas 5 €kas, péc portala www.ss.com datiem, kur cenas svarstas
no 40000EUR-300000EUR, atkariba no €kas novietojuma, apdares kvalitates, €kas konstruktiva risinajuma,
platibas, tidens tilpnes tuvuma, atraSanas vietas, tehniska stavokla, apdares un citiem faktoriem. Jirmalas
dala Kauguri uz pardosanu tiek piedavatas 15 €kas, p&c portala www.ss.com datiem, kur cenas svarstas no
60000EUR-495000EUR, atkariba no €kas novietojuma, apdares kvalitates, ekas konstruktiva risinajuma,
platibas, fidens tilpnes tuvuma, atraSanas vietas, tehniska stavokla, apdares un citiem faktoriem.

P&dgja gada laika Jurmala ir veikti 422 dartjumi ar ekam vai to dagm:
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Pedgja gada laika Jurmalas dala Sloka ir veikti 29 darfjumi ar €&am vai to dalam:
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5.5. Vertibu ietekmgjoSie faktori

Pozitivie:
- asfalta piebraucamais cels;
- juras/upes tuvums;
- pieprasita €kas platiba.
Negativie:

- nebija iespgjams iekliit ekas iekstelpas;

- &kas fasades tehniskais stavoklis/nolietojuma pazimes;
- pienemtais iekstelpu tehniskais stavoklis;

- zemes dala nav TpaSuma;

- kopipasuma dala.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertesanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai vairakas
vertéSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veért€§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgdi, cenu
izverteSana. Ja ped&ja laika ir notiku$i tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka s1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
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pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vert§jamam aktivam un notikuSajos darTjumos
iesaistitajiem aktTviem var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parverSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien@mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos
paredzgtas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas pliismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, negrtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par veértgjamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta verteéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinajumu pieeja.

6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ipaﬁums 1. Jirmala, Q Plavinu iela 43, Jarmala (Sloka)
. . Zeme Biive Daudzdzivokju  Kokmateri
Plavinu iela 43.
2 Darijuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dalas
Zemesgabala platiba-1220m Datum : Kedastrarumurs  Bive,m'  Zeme,m'  EUR  Bive,EURI Zeme,EURIM®  Bivel
- 2 26/06/2025 2152043 13000210717 166.7 1220 55000 330 45 n mn
Ekas platiba -166.7m
Informacija = Sludinajumi 1 Darijumi Attéli Komentari Karte
Nolietota apdare.
Krasns apkure. ©Q Plavinu iela 43, Jurmala, Jarmalas p.
. me E Majas, v
Uz zemesgabala novietotas 6
— - Datums I T Ce EUF € EUR/n
pallgekas' 29/04/2025 1976790 167 1220 55 000 329
Darl.] ums 06'2025 par Pardodu 2-stavu koka maju 167 kv. m platiba un zemi 1220 kv. m platiba.
Griestu augstums 2, 9 m
55 000EUR. Majas stavu plani pievienti bidém.
Pilsétas komunikacijas: udens, kanalizacija, elekrtiba (3 fazes, 16A)
v
Apkure centrala ar cieto kurinamo.
Izmantosanas aVOtS Var izmantot ari krasni. Podinu krasns |oti laba stavoki. Siltumu tur 2-3 dienas.
Pagalma vairakas saimniecibas ékas.
www.cenubanka.lv Zemes gabals ieZogots.
Dzelzcela stacija tuvuma- 5 min. ejot kajam, érta satiksme uz Rigu.
Jarmala deklarétie iedzivotaji var izmantot bezmaksas braucienus ar vilcienu jebkura marsruta dzelzcela posma Kemeri-Riga-Kemeri
Jurmalas iedzivotajiem brauk$ana pilsétas autobusos ari ir bez maksas.
Tuvakais partikas veikals Mego 4 min. gajiena attaluma.
Blakus bérnudarzs, lidz Jurmalas Valsts gimnazijai- 1km
Lidz pludmalei- 2, 5 km,
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3175507
29/04/2025 29/04/2025 29/04/2025
ID: 30494667 ID: 30494668 ID: 30494669
G\

Ipasums 2. Jiirmala, Slokas
iela 19.

Zemesgabala platiba-1158m?

Dzivojamas &kas platiba -
109.8m*

Slikts tehniskais stavoklis.
Krasns apkure.

Uz zemesgabala novietotas 3
paligekas.

Darijums 08.2024 par

30 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Skolas iela 19, Jarmala (Kauguri)

Zeme Bave = Privatmaja  Maksfigie materiali | @
Darfjuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dalas
Datums ID Kadastra numurs ~ Bive,m*  Zeme, m* EUR Bive, EUR/m*  Zeme, EUR/m? Buvei  Zemei
21/08/2024 1935268 13000205001 109.8 1158 30000 273 26 n mn

() Informacija = Sludinajumi 2 3 Darjumi [ Autéli 17 (2] Komentari [ Karte

©Q Skolas iela 19, Jarmala, Jirmalas p.

ZemeBive  Majas, vasamnicas
Datums D Kadastra numurs  Biwe,m®  Zeme,m® Cena EUR  Cena, EURIm®
22/07/2024 1801821 13000205001 100 1158 30000 600

oM © Gonbuwnm yuacTkom 1158 M2 & UeHTPe Kayrypw, IOpmana. 3emns 8 COBCTEEHHOCTH. BE3 AONTOR W GTATOWEHHA. PAAOM N1C, 40 MOPA 15 MItH NEWHM XOAOM,
FUMHAIUR, ASTCAAL, MAraznHel UTA. Pa3euTan MHGPAcTPYKTYpa. [oMy TREGYETCA KanpemMaHT.

0/2024 21/10/2024 2110/2024 21M10/2024
17730977 ID: 27730978 ID: 27730979 ID: 27730980
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9 Slimnicas iela 6, Jarmala (Sloka)

ZemeBive Privatmaja  Maksiigie materiali (D)

Ipasums 3. Jirmala,
Slimnicas iela 6.

Darijuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dalas
Zemes gabala plaﬁ‘ba_ 1 3 1 4m2 Datums D Kadastranumurs  Bive,m*  Zeme, m? EUR Bive, EUR/m*  Zeme, EUR/m? Bivei  Zemei
11/08/2025 2172554 13000218802  80.0 1314 40000 500 30 n n

Ekas platiba -80m>.
Apmierinoss iekstelpu
tehniskais stavoklis,
atseviskas telpas ar remontu,
atseviskas bez remonta.

(@ Informacija = Sludinajumi 3 Darijumi 2 [ Attéli 11 [) Komentari [ Karte

Attéli no sludinajumiem

Krasns apkure.

Uz zemesgabala novietota 1

paligeka.

Darijums 08'2025 par Z.’07r‘2025 2030712025 . 20/07/2025 20/07/2025
ID: 31709479 ID: 31709480 ID: 31709481 ID: 31709482

40 000EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv
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Ipasums Nr.1 IpaSums Nr.2 Ipasums Nr.3
idzinAma Toas T P

Salidzinama Tpasuma pardoSanas/piedavajuma cena, 55000 30000 40000
EUR
Pard_osanas cenas korigeSana, ieverojot darjjuma 1,00 1.00 1.00
apstaklus
Pardosanas_cerjas kor}ge_sana, ieveérojot izmainas 1.00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirgi
Salidzinama ipasuma korigeta pardosanas cena, EUR 55000 30000 40000
Dzivojamas majas platiba, m” 166,70 109,80 80,00
Zemes gabala platiba, m? 1220 1158 1314
Dzivojamas rr;ﬁjas platibas 1 m” nosacita pardosanas 329.93 273.22 500,00
cena, EUR/m
KorigéjoSie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tehniskais stavoklis/fasade -10% -32,99 10% 27,32 -3% -15,00
iek$eja apdare/tehniskais stavoklis -10% -32,99 10% 27,32 -10% -50,00
Dzivojamas majas lielums 0% 0,00 -10% -27,32 -10% -50,00
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums -5% -16,50 -5% -13,66 -5% -25,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
vairaku €ku apjoms 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgritinajums (kopipasuma dala- bavju) -10% -32,99 -10% -27,32 -10% -50,00

Kopgja korekcija| 359 | -11548 | -5% -13,66 | -38% | -190,00
Sahﬂzmamo dzv1v03amas majas telpu platibas 1m2 214,46 259,56 310,00
korigeta pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas majas platibas 1m2 261.34
vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR ’
Veértejamas dzivojamas majas telpu platiba, m2 187.,9
Vertejamas zemes gabala platiba, m2
Noveértéejama nekustama ipasSuma tirgus vertiba, 49106
EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 49000
2/15 d.d. Matematiska vertiba, EUR 6533,33
2/15 d.d. Vertiba noapalojot 7000,00

Nosakot piespiedu pardo$anas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vértibu
pazeminoSie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobeZoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi ar vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobeZotas informacijas apstaklos. Risks, ka TpaSuma
fiziskais stavoklis ITdz JpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 10%;
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Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un Ipasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darTjuma apstiprinaSanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgi iesp&ju paSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;
Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Tpasuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vért€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSands prieksa
principu (anticipation). AugSupejoSa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 10%.

Kopgjais samazinajums veértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50% 3500EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 2/15 domajamo dalu no biivju nekustama ipaSuma -
dzivojamas majas (kadastra apz. 13000217510001) un Skiina (kadastra apz. 13000217510004).,
kadastra nr.1300 521 7501, kas atrodas Jurmala, Darba iela 16, 2026. gada 20. februari, vertiba
piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

3500EUR (tr1s tukstosi pieci simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:
vertgjums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.
visi $aja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautds analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien@mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e musu analizes, spriedumi un secingjumi ir veikti, ka arT ST atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja Ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
puseém, kas Seit iesaistitas.

e 31 vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vertétajiem, kuri ir piedalfjusies §1 vért€juma sagatavosana, ir Latvijas VErtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama pasuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais 1paSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertejuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vertgjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgs neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities p&c novertésanas datuma
un ietekmé&t Ipasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasSreiz&jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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